KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Felvételre keriilt: 2025. marcius 27. napjén 17,30 érakor a 1074 Budapest, Madach L ut 10. szam alatti
Tarsashaz kozgyilésén.
Helyszin: Budapest, VIL. keriilet, Madéach L. it 10. (fszt. aula)

Jelen vannak: Binyai Istvanné - kzos képviseld
tulajdonosok a jelenléti iv szerint

Banyai Istvanné kozos képviseld koszonti a megjelent tulajdonosokat, megéllapitja, hogy a kozgyiilés
sszehivasa szabalyszeriien és idoben megtortént, majd megallapitja, hogy a 2025. marcius 27. napjanak
17,45 orajara Osszehivott megismételt kozgytlés 5180/10000-ed tulajdoni hanyad jelenlétével
hatarozatképes. (47 albetét, ebbol 22 lakas, 25 pince, iizlet)

1. napirendi pont
A kbzgyilés levezeté elnokének, a jegyzkonyv hitelesitGjének, valamint a jegyzokonyvvezetének, a
megvalasztisa

A kozgyiilés 5180/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.
2025. (03.27.) l.sz. Hatarozat: A kozayillés egyhangi igen szavazattal, (5180/10000-ed) 0/10000-ed NEM

és 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) megvilasztotta Banyai Istvanné kozos képviseldt levezetd
elndknek és Banyai Etelkat jegyzokonyvezetonck.

A kiszgyiilés 5180/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2025. (03.27.) 2.sz. Hatirozat: A kdzgyillés egyhangi szavazattal (5180/10000-ed IGEN szavazattal,
0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) megvalasztotta Lakner Matyas és Boha Krisztina
tulajdonosokat jegyvzokonyv hitelesitonek. A meghirdetett napirendi pontokat a kozgyiilés egybehangzéan
elfogadta.

2. napirendi pont
A tirsashaz (2024.01.01.-2024:12.31.) éves elszamolisinak ismertetése, elfogadasara hatirozathozatal,
BETIKSZ TEAM Kft. iigykezeldi tevékenységének jovihagyasa

A kozgyiilésre szol6 meghivé meliékleteként minden tulajdonostirsnak megkiildte a tirsashaz 2024. januar
01. - 2024. december 31. napjaig terjedd id&szakra vonatkozé elszimolast és a 2025. évre vonatkozd
koltsegvetés tervezetet.

A szamvizsgald bizottsag a tarsashaz fenti id6szakra vonatkozd elszamolasat ellendrizte, megallapitotta,
hogy a tarsashaz konyvelése mindenben megfelel a hatalyos jogszabalyoknak, a bevételek-kiaddsok minden
esetben szamlaval igazoltak a kdnyvelés pontosan atlathat6.

A szamvizsgalo bizottsig elfogadta a tarsashaz fenti iddszakra vonatkozé konyvelését, a tarsashaz
elszamolasat, azt a kdzgyiilésnek elfogadasra javasoljak. A kozds képviselo részletesen bemutatta a 2024. évi
elszamolas egyes pontjait, beszamolt a tarsashizban elvégzett munkakrdl, a koziizemi és szolgaltatoi
kifizetésekrdl, ismertette a tarsashaz bevételeit.

A kézgyiilés 5180/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2025. (03.27.) 3.sz. Hatarozat: A kozgyiilés egyhangu szavazattal (5180/10000-ed) IGEN szavazattal,
0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) elfogadta a tarsashaz 2024. januar 01.-t51 2024.
december 31. napjaig terjedd idoszakra vonatkozo elszamolasat.

A kozgyilés 5180/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett
tudomasul vette a rezsicsokkentés eredményeként elért megtakaritas dsszegét.

A kézgyiilés 5180/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2025. (03.27.) 4.sz. Hatirozat: A kdzgyiilés egyhangi szavazattal (5180/10000-ed) IGEN szavazattal,
0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) jovahagyta a BETIKSZ TEAM Kft. iigykezel6i

tevékenységét.




3. napirend pont
2025. évi koltségvetés tervezetének megtargyalasa, batarozathozatal

A kozgytilési meghivé mellékleteként elkiildott 2025. évre vonatkozo koltségvetés tervezetbol a
tulajdonostarsak lathatjak, hogy a kozos koltség emelésére a 2025. évben szitkség volt. A szolgaltatoi dijak, a
liftiigyelet a kazan karbantartasi, fiitéi dij is jelentSsen emelkedett. A javasolt kozos koltség eldleg Gsszege
2025. aprilis 01-t8] vizoraval rendelkezd ingatlanok esetén 452,-Fm2/ho, vizéraval nem rendelkezd
ingatlanok esetén 506,-Ft/m2/ho.

A kozos képviseld tajékoztatja a tulajdonostirsakat, hogy minden tulajdonostars névre szoloan kézhez fogja
kapni az ingatlanjdra vonatkozé 2025. évre szolo fizetési kitelezettségeket tartalmazo tajékoztatd levelet.

A kozgyiilés 5180/10000-cd tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2025. (03.27.) S.sz. Hatirozat: A kozeyiilés egyhangi szavazatial (5180/10000-ed) IGEN szavazattal
0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) elfogadta a 2025. évre vonatkozé kdltségvetés
tervezetet. Igy 2025. aprilis 01-t5] a kozos koltség eldleg dsszege vizoraval rendelkezé ingatlanok esetén
452-Ft/m2/hd, vizéraval nem rendelkezé lakasok esetén 506,-Ft/m2/h6.

4./ napirendi pont
Tarsashazban felmeriilt feljitasi, javitisi munkik megtirgyalisa, sziikséges hatirozathozatal.
(elektromos halézat felajitas, lift fehajitis)

A kozos képviseld tajékoztatja a kozgyiilést, hogy a lift felijitisa mar régota hizodik. A felvoné nagyon régi
&s rossz allapoti,nehézkes az alakirészek beszerzése. A bekért arajanlat alapjan a lift felijirasa 9.514.860,-Ft,
tarsashdz megtakaritisabél ez finanszirozhaté. Az arajanlatot kezeld céggel hosszi idSre visszanyulik a
kozos képviselet és a tarsashaz kapcsolta, eddig is 6k tartottak karban a felvonét és a feldjitas utan is 6k
fogjak. Amennyiben masik vallalkozotol kér arajanlatot a tarsashaz a jovobeni karbantartast, kiszallasokat az
a cég fogja eliami.

A kozos képviselo elmondja tovabba, hogy a tarsashazban talathaté elektromos hal6zat rossz allapotban van,
kétszer volt mar vezeték égés a falban, valamint a 3. emeleti folyoson 1évé villanyorakat tarté panel
kiszakadt, annak ¥isszarogzitése ideglemesen megtortént, a végleges rogzitéshez ki kellene szerelni a
villanyérakat. Az 4j villanyérak felszerelése 1ij helyek kialaktasaval lenne lehetséges, mert az @ éraknak nem
lenne clegendd hely. A vezetékek elvezetése is nagyon nehézkes. A kozos képvisel6 felhatalmazast kapott a
tarsashaztdl az elektromos halézat felijitas kapcsan elektromos terv, arazatlan koltségvetés és ezek alapjan
arajanlat megrendelésére. A kukatarolé felijitdsa soran deriilt ki. hogy az ott talilhato villanyorat
szabvanyositani kell, ami kb 1 MFt. ez a munka a foeloszté szekrény cseréjével egyiitt elvégezhetd
lenne.kiadas a tarsashiznak. Az arajanlat szerint az elektromos halozat feldjitasa, a lakasokhoz tartozo
villany6rak szabvanyositasaval kb 77MFt-ba keritlne. Harom fézisra oszthaté a hazban a munka, az els6
Iépés a foeloszto szekrény cseréje lehetne, ami kb 16MFt. A masodik fazika foldszinti alapvezeick csereje, a
harmadik 1épés a felszallé vezetéke cseréje a villanyorak szabvanyositasa. Az 4 villanyérak visszahelyezése
is problémaba iitkozik, mert nem fémek el ez eddigi helyiikon. A megoldas az lenne, ha minden szmnten
legalabb két tulajdonos megengedné, hogy a lakasaban keriilion felszerelére az 1ij villany6ra, valamint az
éjszakai méroket is meg kellene szintetni.

Hosszii megbeszélés utan a tulajdonosok gy donteek, hogy a meglévé megtakaritasbdl elvégeztenk a
felvono felijitasat. Az elektromos halozat elsé részéhez, az elektromos foeloszté szekrény cseréjéhez
szitkséges 16MF Osszeget célbefizetéssel teljesitik. A fennmarado Gsszegére hitelt vennének fel, mert az
allam 5 évig 70 %-os kamattamogatast nvujt a tarsashazaknak hitel felvétele esetén. A kozds képviseld
hitelkonstrukciét kér be és a tarsashz ennek ismeretében egy kovetkezd kozgyiilésen dont az elektromos
halbzat tovabbi felnjitasarol.

A kozgyiilés 5180/10000-ed tulajdoni hianyaddal hatarozatképes.

2025. (03.27.) 6.sz. Hatdrozat: A kozgyilés egyhangian (5180/10000-ed) IGEN szavazattal, 0/10000-ed
NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) megszavazta, hogy a tarsashiz az elektromos halézat
felijitasat végeztesse el és a kozos képviseld kégen hitelkonstrukciot az elektromos halézat felijitashoz. A
kozgyilés felhatalmazza a kozos képviselot, hogy a 9.514.860,-Ft Gsszegii arajanlat alapjan a felvont
felujitasat rendelje meg és a szerzddést kisse meg a vallalkozdval. A felGjitast a tarsashaz a megtakarftasabol
finanszirozza.




A kozgyilés 3120/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes. Az oOnkormanyzat errél a
hatdrezatrol, majd testiileti iilésen dont. (2060/10000)

2025. (03.27.) 7.sz. Hatdrozat: A kdzgytilés egyhangnan (3120/10000-ed) IGEN szavazattal, 0/10000-ed
NEM é&s 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) Ggy dontdtt, hogy az elektromos foelosztd szekrény
cseréjéhez sziikséges 16.000.000,-Ft-ot, célbefizetéssel fizeti meg, 5 havi részletben vagy egy Osszegben
2025. augusztus 31. napjaig.

5./ napirendi pont

Erzsébetviiros Onkormanyzatinak 6/2017 (I1.17.) rendeletmédositasa kapcsan lehetdség van az épiilet
elstt elhelyezkeds, engedélyezett vendéglatoé teraszok esetében az dmkorminyzat részére befizeteit
kézteriilet hasznilati dij 20%-nak megigénylésére. Hatdrozathozatal.

A tarsashazban ilizemeltetett éttermek terasza utan befizetett kdzteriilet hasznalati dij 20%-at 1s kérelmezi a
tarsashaz.

A kozgyiilés 5180/10000-ed tulajdoni hinyaddal hatirozatkepes.

2025. (03.27.) 8. sz. Hatdrozat: A kézgyiilés (5180/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és

/10000-ed TARTOZKODAS mellett) kéri, hogy a kizds képviseld a 6/2017 (IL.17.) rendeletmddositss
alapjin a 1075 Budapest, Madach I 1t 10. Tarsashazban iizemeltetett éttermek terasza utan befizetett
kozteriilet hasznalati dij 20%-dt is kérelmezze a tarsashiz részére

Szamvizsgalo bizottsagi tagsagot vallal Boha Krisztina.

Tbb hozzaszolas nem lévén a mai kozgyiilés 19:40 perckor lezirasra keriilt.
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