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1. ELOZMENYEK

Budapest Févaros VII. KerUlet Erzsébetvdarosi Polgdrmesteri Hivatala megkereste a Magyar
Agrdr- és Elettudomanyi Egyetem Tdjépitészeti, Telepiléstervezési és Diszkertészeti Intézetét,
hogy készitsenek felUjitdsi tanuimdnyterveket a Csdnyi utca 4., 10., a Dob utca 14., valamint
a Kis Diofa utca 8. és 12. szam alatti hdzak belsé udvaraira. A 2022/23-as tanev Il félévében
a tdjrendezd- és kertépité mérndki alapképzés , A" szakirdnyos hallgatdi csoportos
mUhelymunkdban koncepcibdterveket készitettek ezen helyszinekre, melyeket 2023. jUnius
15-én mutattak be az Onkormdanyzatnak. Az Onkormdnyzat szakértéinek észrevételei és
igényei alapjdn, tobbszori egyeztetést kdvetden, elkésziltek a végleges tanulmdnytervek az
egyes udvarokra. A Csdnyi utca 4. belsé udvardnak kiviteli tervdokumentdacidja az elkészOlt

tanulmanyterveket alapul véve, azok kib&vitésével és részletezésével készUlt el.

2. TERVEZESI DISZPOZICIO

A tervezési terUlet hozzdvetdleges nagysdga: kb. 102 m2.

Tervezéssel érintett helyrajzi szadm(ok): hrsz. 34110/4

Altaldnos kévetelmények

A megrendeld {6 elvardsa, hogy a belsé udvarok kdnnyen megvaldsithatdak,
koltséghatékonyak, de ugyanakkor mutatdsak és j6l haszndlhatdak legyenek. A cél a
jelenlegi problémdk megolddsa tartds és mindségi anyagok felhaszndldsdval, hogy a lakdk
sz&dmdra esztétikus és praktikus kdrnyezetet biztositsanak. Ezek az udvarok elésegitik a
lakokdzbsség szocializaciojdt, pinenési, taldlkozdsi €s ismerkedési lehetdségeket kindinak, és

tovdbbi fejlesztésekre inspirdljdk a bérléket.

Helyszinhez két6dd tervezési elvardsok

A fenti alapelvek figyelembevételével az udvar kialakitdsara a legfébb tervezési elvardsok

a kdvetkezdk:

e egységes az anyag és ndévényhaszndlat a kdltséghatékonysdg miatt
e  mindségi, tartds, de nem tul kdltséges anyagok kivalasztdsa

e« tervezett udvar megépitése ne igényelien bonyolult, kéltséges technoldgiat
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a terv ne legyen tllprogramozott, tartalmazzon a lakdk szdmdara szabad, fejlesztési

helyeket, fellleteket (mobil butorok, kerékpdartdroldk kinhelyezése)
e o hulladékgyUijték elhelyezésének feltételei legyenek adottak

o kerUljon vizgyUijtésre alkalmas tartdly, legyen vizvételi lehetéségre hely (amennyiben

adottak az ehhez szUkseéges muUszaki feltételek)

e O kivdlasztott butorok esztétikusak, idétalldak, strapabird legyenek, lehetdleg

rogzithetd kiviteloen

e a ndvényzet kialakitasandl fontos szempont, hogy az ne legyen tdl igényes,

kUldnleges, fenntartdsigényes

3. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A telken kezdetben egy foldszintes lakéhdz dillt, melyet Zofahl Lérinc épittetett 1858-ban.
1876-ban bdvitették az épUlletet kétemeletes eklektikus lakdhdzza, dr. Bruck Lipot
megrendelésére.1885-ben épitették rd a harmadik emeletet Puchner Jézsef tervei szerint,

az akkori tulajdonos, Kern Istvdn kereskedd kivansagdra.

Az udvar az utcdrédl akaddlymentesitésen nem, csak 1épcsével elvdlasztott kapualjon
kdzelithetd meg. Az udvart 3 oldalrdl 3 szintes korfolyosds, gangos épulet hatdrolja, mig a
madsik épUlet udvardtdl egy kb. 2,5 m magas zsaluké fal vélasztja el.

Az udvar alapterilete kb. 103 m2, a hdzban megkodzelitéleg 23 lakds taldlhato.

Az udvar teljesen burkolt, ndvényzet nincs. A burkolat cementlap és beton, mely téredezett,

rossz minéségy. A burkolat kdzepén pontszer( vizgyUijtd taldlhatéd.

Az udvar benapozottsdga viszonylag kellemes, névényzet telepitésére alkalmas.
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4. BONTAS

A meglévd burkolatok elhaszndlédtak és téredezettek, a szegélyek egyenetlenek, ezdltal
botlds- és balesetveszélyt okoznak, ezért szUkséges az udvar teljes burkolatdnak cseréje a

vonatkozé tervlapok alapjdn.
Az aknafedlapok (2 db) és viznyeld (1 db) cseréje a vonatkozd terviapok alapjdn szUkséges.

A kivitelezés z6kkendmentes és gordilékeny lebonyolitdsa érdekében elengedhetetlen az
épitési munkdlatok megkezdése el6tt minden féld alatt h0z6dé kézmivezeték kézi erével

torténé feltarasa, nyomvonaldnak pontos meghatarozasa!

A kivitelezési munka sordin — amennyiben errdél a szakdgi kiviteli tervdokumentdcié mdashogy
nem rendelkezik — minden felszini és felszin alatti kdzmUelem dllagmegdvdsos feltdrdsa
szUkséges! Az azokat érinté beatvatkozds mértékérdl a helyszini feltarast kdvetéen a

beruhdzé bevondasdval kell dontést hozni.

5. KERTEPITESZETI TERV

A terv célia egy felGlrél is Iatvdanyos, viszonylag nagy dekorativ zoldfelUlettel ellatott kert
kialakitdsa. Fontos szempont volt a hulladékgyUjték dathelyezése, vizgyUjté tartdlyok
elhelyezése, hiszen erre alkalmas a tetéfelllet, a foldszinti lakdk szepardldsa a kdzds

kertrészektdl, illetve k6zosségi haszndlatra berendezhetd kertrész kialakitdsa.

A tervezett térszerkezetet meghatdrozzdk a kapualjpdl feltdruld névénydgyak, a foldszinti
lakokat elszepardld kiemelt ives magasagyds, és a teret szervezd burkolat szintjén kialakitott

elliptikus ndvénydagyds, mely vizgyUjtéként is funkciondl.

6. TERVEZETT VIiZELVEZETES KIALAKITASA

Az udvar vizelvezetését az eredeti viznyeld helyén kialakitott pontszerd ACO SELF XtraPoint
udvari viznyeld, valamint a magasdgyds mellett elhelyezett ACO SELF Euroline 6ntottvas

rdcsu folydkaval biztositja.
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ACO SELF Euroline folydka éntéttvas rdcesal ACO SELF XtraPoint udvari viznyelé

7. TERVEZETT ZOLDFELULETEK

Novényalkalmazds

A belséudvarban hdrom szintes ndvénydllomdny tervezett. A magasdgydsba tervezett
bokorfa telepitésével elérhetd a megfeleld arnyékoltsdg, javithatd a mikroklima. A javasolt
fafaj kivdlasztdsdnal fontos szempont volt, hogy egy kis termetl, dgrendszerével és &szi
lombszinével diszité fajta legyen, amely jél érvényestl a szUkos térben és a kitettséget is

elviseli.

Tervezett fajok /teljes lista a névénykiUltetési terven/:

e Acer tataricum subs. 'Ginnala’

Acer tataricum subs. 'Ginnala’

A magasdgydsba tervezett cserjefajok alacsony méretlek az dtldthatésdg és a
kdzbiztonsag végett. Ordkzéldek és lombhullaté fajok melyek 6rékzdld  lombjukkal,
hosszantartd virdgzdssal és 6szi lombszinnel diszitenek, emellett nem mérgezéek és nem
szUrdsak. Az udvar végében taldlhatd pihend helyet alacsony dézsdkba Ultetett cserjék
hatdroljdgk. A zoldfelUletek tovdbbi ndvelése érdekében futd és klszd cserjék is tervezettek,

amik szintén a fent emlitett dézsdkban kerllnek kiUltetésre. Az egyszer( és egységes
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megjelenés érdekében a kdzponti ovdlis nbvényagydsba télizéld, virdgzé talajtakard cserje

ker0Ult.

Tervezett fajok /teljes lista a ndvénykilltetési terven/:
e Akebia quinnata
e Clematis Taiga'
e Hydrangea arborescens 'Annabelle’
e Hypericum calycinum
e lonicera caprifolium ‘Inga’
e lonicera pileata
e Ligustrum vulgare ‘Lodense’

e Prunus laurocerasus ‘Mano’

e s %
Akebia quinnata C

lematis 'Toigo » ; Lonicera caprifolium ‘Inga’

Hypericum calycinum

A tervezett éveld ndvényeknél kiemelt szempont volt, hogy alacsony fenntartdst igénylék,

"

kitettséget, szdrazsdgot j6l t0ré fajok legyenek.

Tervezett fajok /teljes lista a névénykiUltetési terven/:
e Nepeta faassenii ‘Purrsian Blue’
e Achillea millefolium ‘Terracoftta’
e Carex montana ‘Raureif’
e Echinacea 'Aloha’

1

e Geranium macrorrhizum ‘Czakor
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Carex montana ‘Raureif’

Echinacea 'Aloha’ Geranium macrorrhizum ‘Czakor’

8. ARCULATI ELEMEK

Tervezett burkolatok

A belséudvarban két fajta térkd burkolattipus kerUlt alkalmazdasra.
A bejdratndl elhelyezkedd folyosdra és az udvar déli részén kialakitott pinend részre Leier
Patio térkéburkolat kerll, agyagbarna szinben, halszdlka rakdsban, haladdsi irdnyra

merdlegesen.

PATIO tér- és falazoké

12,4

25

JobSSeive o 1 S WS
KLINKERSARGA TEGLAVOROS

A kdzponti, atkdzlekedésre haszndlt terlletre Semmelrock Citytop Plus térkd burkolat kerUlt,

szUrke szinben, 4. rakdsmintdban.
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CITYTOP+ Kombi térké
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4. MINTA

Leier Patio, agyagbarna szinG betontérkd elemekbdl készlltek tovabbd a szegélyek, illetve
az emelt dgyds.

Tervezeft berendezési targyak
A belsédvarba tervezett berendezési targyak kortdrs formavildgu, idétalléd és vanddlbiztos

anyaghaszndlattal bird eszkdzdk. A padok tipusdnak kivdlasztdsa sordn tervezdi szempont

volt a kényelmes haszndlhatdsdg, melyet a fa Uléfelllet és a hdttdmla megléte biztosit.

Vdrosszépité — Konstruktiv Uléke Vdrosszépité — Konstruktiv pad

A tetdrél Osszegyljthetd viz gyljtésére és tarozdsdra két darab 300L-es, szirke szin(
LANZAROTE eséviz tartdly kerOl a zsalukéfal mellé, a termék sajdt kiegészité tartozékaival

szerelve. (talp, esélopd elem)
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A zsalukéfal mellé futéndvényekkel bedltetett kisebb planténerként 7 dibo URBM Oblonga
100x45x45 cm-es Ultetéldda kerUlt. (RAL 6027 szinben)

OBLONG Ultetélada
- 100 -
i
o
=
!
i
0
<
'

A zsalukéfal nemesvakolattal vald burkoldsat kévetéen Elgarden tipusu fali
novényfuttatdk kerllinek felszerelésre, a termék sajat kiegészitd tartozékaival szerelve. (fali

rogzitéelem, u alaku dsszekotd elem)
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A két darab meglévé (elbontandd) aknafedlap helyére, a csatornahdldzat feltdrdsat s a
tervek alapjdn optimdlis pozicidba dthelyezett szerel6akndk kialakitdsét kdvetéen 800 x 800
mm névleges méretl szdgletes oOntdttvas, OV-AK-FED-800-800-B125-H55 tipusu
aknafedlapok kerllnek. A fedlap betétet ki lehet emelni a keretbdl, nem le vagy
elhizhatd. Zsanérja nincs. Pajszerral lehet felfesziteni, az elére kialakitott feszitd résben. A

fedlap sulya kerettel elgyUtt, kb 80 kg.

TERRA METAL P ~ 1108 BUGAPEST KERESITURS UT 170

KERET BELSO NYILAS 79 X 79 e
KERET KUCS0 LEGNAGYOB IERET 89 X 19 cm
KERET MAGASSAG 58 mm

B pajszerral nym\a't‘éf
B
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9. OSSZEGIZES

A tervlapok, a mUszaki leirds, valamint a tervezdi kiirds dltal nem tisztdzott kdrnyezetépitészeti
elemekkel kapcsolatban felmerUlt kérdések tervezdi mivezetés keretén belll targyalanddk!
A dokumentdcid részeként Iétrehozott terviapok a muUszaki leirdssal egyUtt érvényesek! A
tervlapokon és tervezdi kirdsban szerepldé adatok, méretek, egységek a kivitelezdi
ajdnlatadds, valamint a kivitelezési munkdlatok megkezdése eldtt ellendrizendbek! A
mUszaki leirds és a terviapok kdzdtti esetleges tartalombeli eltérésekrdl a Tervezdt és

Beruhdzdét egyUttesen tdjékoztatni szUkséges!



