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JegyzOkonyv

Keszilt: 2025. Aprilis 07-én a 1074 Budapest, Dohany utca 84. sz. Tarsashaz kozgyilésén, amit a tarsashazban
tartottunk.

cogar Aniko koszonti a megjelent tulajdonosokat. Megallapitja, hogy a jelenlél iv kitdltése és osszesiicse utan
«0zgyilesen 17:15 rakor a tulajdonosok 19,18 %-ban, 1915 /10 000 twizjdoni hanyad aranyban jelenizk mag, illetve
kepviseltetik magukat meghatalmazott utjan, tehat a kbzyylles hatarozalképlelen. lsmételt kizgyiiles kerlilt
megtartasra 17:30- kor.

A megismételt kdzgyllésen jelen vannak: 3498/10000 th, azaz 34,98 %-a igy a megismételt kozgylés
hatarozatképes.

Jelenlévik a Kozos Képviselet részérél: Bogar Anikd és Derer Gabriella
Tulzdonosok részerdl a mellékelt jelenléti v szerint:
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1. A kdzayiilés tisztséqviselSinek meqvalasztasa (levezetd elndk, jeqyzdkdnyvvezets, hitelesitok)

Jelen vannak: 3714 /10 000 th
1/2025. 04.07.s52. Hatérozat

A kozgyiilés 3714 /10 000 th igen, 0/ 10 000 th nem, 0 /10 000 th tartdzkodassal ugy hatéroz, hogy levezets

elnéknek és jegyzokényvvezetonek megvalasztja Bogar Anikot, hitelesitoknek pedig Kovacs Boglarka és
Térokné Horvath Andrea tulajdonostarsakat,

A kizgylilésen a hatarozatok sz6 szerint keriilnek régzitésre. A hozzaszolasokat abban az esetben régzitjik,
ha azt a hozzaszol6 kéri.
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2. Szavazasra terjesztetl napirendi pontok elfouadasa

Meghirdetett napirendi pontok:

1. A kdzgydilés tisztségviseldinek megvalasztasa (levezetd elnok, jegyzokonyvvezetd, hitelesiték)
2 Szavazasra terjesztett napirendi pontok elfogadasa
3. 2024. évi beszamolo és mellékletei.
4 2025. évi koltségvetesi terv. Palyazati lehetdségek. Feltjitasi alap felhasznalasa.
Célbefizetés
5. Kozos képviselé moédositasa. Foldhivatali bejegyzések
6. Klima kihelyezés altaladnos szabalyozasa

Jelen vannak: 3714/10 000 th
2/2025. 04.07.sz. Hatarozat

A kbzgyiilés 3714/10 000 th igen, 0/ 10 000 th nem, 0 /10 000 th tartézkodassal ugy hataroz, hogy eifogadja
a meghivoban feltiintetett napirendi pontokat.

3.2024. évi beszamolo és mellékletei,

Levezetd elnok: a kozlizemi dijaknal a 2023. november és 2024. november 30 kozotti szamlak kerilltek kifizetése,
mert ezek érkeztek meg december végéig. A szamlaknal csoportos beszedes van, hogy a szamlak mindig idében
elutalasra / leemelése kerlljenek.

A karbantartasi és javitasi munkalatoknal feltlintettlik az elvégzett munkakat, feltiintetve a szerelés helyét is.
Szerencsére 2024-ban kevés varatlan meghibasodas volt, igy a tervezett hibaelharitasok dsszegét nem haladtuk
meg.

A biztositasi kareseményeket (viharkarok, csétorések és helyreallitasuk, mind bejelentésre kerlltek a biztositéhoz.
A kareseményekbdl szarmazd bevételeket a bevételek kdzott tiintettlik fel (ennek Osszege 1.048.238 Ft volt!).

Sajnos a Groupama fel is mondta a biztositast, a szamvizsgalo bizottsaggal egyeztetve a Generalival kétottiink
szerzédest.

A felujitasi palyazatot beadtuk, sajnos csak 2025. februarban biraltak el. A palyazaton 6.700.000 Ft kamatmentes,
visszatéritendd tamogatast nyertiink az Almassy utcai tetd felujitasara. A tamogatast 48 héonap alatt kell
visszafizetni.

Megvaldsult a kerékpartdmasz palyazat is. A munkalatra 200.000 Ft tamogatast nyertlink. A tdmogatas 2025-ben
érkezik.

Havi 178.310 Ft- megtakaritast vezet a tarsashaz felujitasi alap képzés cimen az OTP-s bankszamlara.

Ezeken feliil mutatjuk be a tablazatban az ligyviteli és egyéb kdltségeket, amelyek allando koltségek a hdz életében
(kdz8s képviselet, takaritas, épliletbiztositas, egyéb ligyviteli kdltségek, bankkoltség).

Evente tobb alkalommal igyekeztiink egyenlegkdzI6t kiildeni a tulajdonosok részére, ezen feliil telefonos és e-
mailes megkeresések tortentek. Ezen részletezést a behajtasok iigyében megtett intézkedések” c. tbla mutatja.
Szerencsére az egyenlegkozlGket kdvetéen a tulajdonosok tdbbsége rendezte esetleges elmaradasat, igy a fizetési
fegyelem jelentésen javult, a tartozasok csokkentek. Behaitasi eljarast nem kellett inditani 2024-ben.

Jelen vannak:3714 /10 000 th
3/2025. 04.07.sz. Hatarozat

A kézgyiilés 3714 /10000 th igen, 0 /10000 th nem, 0 /10000 th tartozkodassal ugy hataroz, hogy elfogadja a
kozbs képviselo 2024. évrél sz616 beszamolbjat és a targyévi iigykezeld tevékenységét jovahagyja.
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Jelen vannak: 3714/10000 th
/2025.04.07. sz. Hatarozat
A kozgyiilés 1253 /10000 th igen, 213/10 000 th nem, 2248/ 10 000 th tartézkodissal ugy hataroz, hogy a kézés
képviseldt nem illeti meg tobblet dijazés a felujitasi palyazatok tigyében.
Ilgen szavazat :1em8/b, 1em10, 3em29, 3em30, 3em30/a
Nem: 2em20

4.2025. ¢évi kiltsegvetesi tery. Pilvazati Ichetoséoek, Feldjitasi alap felhasznilisa. Célbefizetés.

Levezetd elnok: a 2025. evi kdltségvetetésnél a 2024 évi tényleges fogyasztasokkal szamoltuk. A

karbantartasoknal és javitasoknal figyelembe vettiik a tavaly végzett javitasokat, tovabba kalkulaltunk a 2025-ben
még varhato javitasokkal.

Az egyes szolgaltatasoknal 5-10%-os aremelkedéssel szamoltunk.

A kdltségvetési tervben az alabbi beruhazasok elvéqgzését javasoljuk:

2024. évi tetfeltjitasi palyazat — Almassy utcai oldal felujitasa 13.503.850 Ft - a koltségvetésben potmunkanak is
hagytunk 6sszeget, igy 15.000.000 Ft-ot terveztiink.

A munkat miszaki ellendr kiséri figyelemmel, ennek koltsége 350.000 Ft.

Ezen felll tervezziik az idei tet6felUjitasi palyazatot, Két rész van meg, ami nincs feldjitva:

— hatso udvar bal oldali bels6 udvari szakasz (7. szakasz):

Szabo Istvan arajanlata 7.415.620 Ft (144 m2 tetScserép, tetéléc bontasa, 30 fim deszka szintezése, 158 m2 tetéfolia,
144 m2 tondach tet6cserép, 50 fm horganyzott lemezbél falszegély, hatrész és elérész gyartasa, 6 db kémeny és
légudvar korbe badogozasa, 2db tetdkibivo beepitése, 2 db vilagito ablak beépitese, 20 fm régi klipcserép bontasa,
2 db légudvar fedésorainak vakolasa, 4j anyagok szallitasa, 36m3 bontot anyag letermelése és elszallitasa, tartalék
keret anyagra 10%)

-elsd udvar bal oldali belsé udvari szakasz (5. szakasz): 19.304.852 Ft (420 m2 tet6cserép, tetdléc bontéasa, 85 fm
deszka szintezése, 462 m2 tet6folia, 420 m2 tondach tetdeserép, 100 fm horganyzott lemezbél falszegély, hatrész
es elGrész gyartasa, 15 db kémeény és légudvar kérbe badogozasa, 2db tetkibavé beépitése, 3 db vilagitd ablak
beépitése, 44 fm régi kipcserép bontasa, 4db légudvar feddsorainak vakolasa, Uj anyagok szallitasa, 15m3 bontott
anyag letermelése és elszallitasa, tartalék keret anyagra 5% )

Most is visszatéritendd tamogatast lehet nyerni. Véleményem szerint minél tovabb hizunk egy beruhazast, annal
tébbe kerill egy munka az inflacio miatt.

Afelljitasi palyazat ligyeben 50% visszatéritends tamogatast lehet nyerni. A jelenlegi koltségvetésbe csak a kisebbik
oldali munkalat fer bele. Amennyiben a nagyobbik oldallal szeretnének foglalkozni, gy oda jelentds célbefizetés
lenne sziikséges, vagy majd két részre javasolt bontani a palyazatot, mert csak 6,7 millio forint tamogatas nyerheté
maximum. A munkalatokhoz javasolt lenne célbefizetés.

Tulajdonos: régebben volt rola sz, hogy lehetne lift a hazban.

Levezeté elndk: lifttel egy kért futunk a lakoknal, akik most nincsenek itt, nekik mi a veleményik. Tébbféle lehetdség

is van. Az egyik, hogy a lakok 100 %-a tamogatja a lift létesitését, vagy a foldszinti lakokat kihagyni, ebben az esetben
a tobbiek tobbet fizetnek.

Tulajdonos: sok a foldszinti lakas és az (izletek

Levezetd eInSk: lehet proxyssa alakitani a liftet, aki nem szall bele a lift létesitésbe, azok nem kapnak proxyt. SZMSZ-
be bele kell irni akkor.

Levezetd elndk: az elsé 5-8 év garancialis szokott lenni. Statika kiépitése az 4ltalaban nincs benne az ajanlatban.
Tulajdonos: egyre nehezebb felmenni, llokocsival meg plane nem lehet.

Jelenlévok abban maradnak, hogy a tobbi lakok véleményét is ki szeretnék kémi a lift ltesitésével kapcsolatban,

Levezetd elndk: a tetofelujitas folytatasaban gondolkodnank, ha halogatjuk, akkor c(sak egyre(drégébb lesz,
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Tulajdonos: a tetd feltjitasaval mindenféleképpen haladni kell.

Tulajdonos: ha jol értelmezem, akkor idén megesinaljak az Aimassy utca feldli teljes szakaszt.

Levezetd enok: igen, idén pedig lehet palyazni egy ujabb szakasszal, vagy az elsd udvari hosszabb szakasszal,
vagy a hatso udvari révidebb szakasszal. Idén 5,5 milliot lehet nyerni, visszatéritendé tamogatast.

Tulajdonos: ami most idén megvalosul, ott XXL-es cserép lesz ugyanlgy ahogy tavaly, mert az konnyebb és olcsébb
és biztonsagosabb is.

Levezetd elnck: mindkét helyen XXL-es cserép lesz, akkor ahogy kérik.

Tulajdonos: a lécezés kertil sokba nem is a cserép

Tulajdonos: jovére a hatsd kis szakaszt és a zsindelyes szakaszt lehetne majd megint egybe felbjitani palyazattal
egyutt. A zsindelyes szakasz kb 10 éve lett felljitva, de a zsindellyel az a baj, hogy hamarabb tonkremegy, olcsobb
is valt, nem olyan tartos és raadasul mar veszélyes hulladéknak szamit

Levezetd elnok: a palyazatot most nem tudjuk megszavazni, majd irasbeli szavazast fogunk kiimi ra.

Jelen vannak: 3372 /10 000 th Onkormanyzat nem szavaz (342 Th)

5/2025. 04.07.sz. Hatarozat

A kbzgytlés 3372 /10 000 th igen, 0/ 10 000 th nem, 0/10 000 th tartozkodassal tugy hataroz, hogy 1542 Fi/im2.
dsszegli célbefizetést fogad el tetéfelujitas folytatasa igyében, amelyet 4 honap alatt kell, 4 egyenl6

reészletekben megfizetni. Elso befizetési hatarido 2025. majus 01., utolsé részlet hatarideje 2025. augusztus
01.

Jelen vannak: 3714/10000 th
6/2025.04.07. sz. Hatarozat

A kbzgyiilés 3714/10000 th igen, 0 /10 000 th nem, 0/ 10 000 th tartézkodassal ugy hataroz, hogy a hazmesteri
lakas bérleti dija 2025.05.01.-t61 33.000.- Ft/ hénap

Tulajdonos: Amit fizet az lényegében a kézos koltség dsszege. Volt arrol szo, hogy az éves inflacidval emellink,
ahogy nbnek a haz kiadasai is.

Jelen vannak: 3714 /10 000 th

7/2025. 04.07.sz. Hatarozat

A kézgyiilés 3714 /10000 th igen, 0/10 000 th nem, 0/ 10 000 th tartézkodassal tgy hataroz, hogy elfogadja a
tarsashaz 2025. évi kbltségvetési tervét.

A kozgyiilés ugy hataroz, hogy a kézés koltség valtozatlan marad

kdzos koltség: 250 Ft/m2/ho

Vizéraval nem rendelkezd (vagy nem bejelentett vizoras) tulajdonosok a k6z6s kéltségen feliil

-viz és csatorna dija: 29 Ft/ m2/ héviz és csatornadijat kotelesek megfizetni.

(a tételes tulajdonosonkénti tablazatot a ,1074 Budapest, Dohany utca 84. sz. tarsashaz 2025. évre
vonatkoz6 kozds kéltséghez vald hozzajarulas Gsszege kiilén tulajdonban lévo lakasonkénti bontasban”
dokumentum tartalmazza.)

A kbz0s koltségben feltjitasi hozzajarulas mértéke 55 Ft/m2/h6, azaz havi 178.310 Ft, amely elkiilénitett keriil
elhelyezésre a tarsashaz OTP-nél vezetett ,,megtakaritasi szamlajan” minden hénapban.

2025-ben a felujitasi céli megtakaritas szamlan lévo Gsszeg felhasznalasa/kiutalasa a koltségvetési terv
szerint torténik a beruhazasi munkakra.
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5.K6z06s képviselé modositasa. Foldhivatali bejegyzések

Levezetd elndk: a tarsashaz képviseletét jelenleg Bogar Aniko egyéni vallalkozoként latom el / latjuk el. Mivel a
vallalkozast szeretném megszintelni, kérem, hogy fogadjak el, hogy a kizos kepviseld ezt kdvetden a Flamingo
Tarsashazkezelo Kit. lesz. A ceglink természetesen feleldsségbiztositassal rendelkezik. Valtozas csak annyi lesz,
hogy a képviseleli dijrol szolo szamlat a cégem fogja kiallitani, minden mas valtozatlan marad.

Jelen vannak: 3714 /10 000 th
8/2025. 04.07.sz. Hatarozat
A kozgyiilés 3714/10000 th igen, 0/10 000 th nem, 0/ 10 000 th tartozkodissal ugy hataroz, hogy a kézés

képviseleti tevékenységet 2025. majus 01-t6l a Flamingé Tarsashazkezeld Kt latja el Bogar Aniké egyéni
vallalkozo helyett.

A Tarsashazi torvény (Tht.) 2025.01.15-t5] hatélyos médositasa alapjan idén majus 1-ig minden kozds képvisel
(intéz6bizottsagi elndk) koteles gondoskodni arrdl, hogy az aitala kezelt tarsashazak vonatkozasaban az
ingatlan-nyilvantartasba kdzés képviseldkeént bejegyzésre keriiljon; majus 2-ol csak ekkent lathatja el
jogszerlien a tarsashaz Ugyeinek intézését [Tht 55/A. § (2) bekezdése és G4/A. §. A kozos képviseldk
nyilvantartasba vétele a tarsashaz fekvése szerint illetékes foldhivatal feladata. Az eljarashan az Ugyfél nem a kozds
kepviseld, hanem maga a tarsashaz, ezért minden egyes tarsashaz esetében kiilon-kiilon kell elvégezni a
bejelentést. A nyilvantartasba vételi eljarashan a jogi képviselet kdlelezs. A nyilvantartasba vételi kérelemhez
mellekelni kell a kozos képviseld megvalasztasardl szolo kozgyiilési JegyzOkanyvet, tovabba a jogi képvisel
meghatalmazasat.

A kerelem benyUijtasat megelSzGen ellenériztiik a megvalasztasi jegyz6konyv adattartalmat és formai megfeleldségét
[Tht. 39. § (1) és (2) bekezdések].

Fontos megjegyeznem, hogy mind az e-papir, mind a papir alapti eljaras kizarélag addig elérhets, ameddig az
Uj ingatlan-nyilvantartasi térvény [2021. évi C. trvény] alapjan hatalyba nem lép a kételezd, ujfajta
elektronikus eljaras (in. E-ING), amely alapjaiban valtoztatja meg az eddigi rendszert. Az E-ING
hatalybalépésének idépontia nem egzakt, mert azt a vonatkozd jogszabaly (gy hatarozza meg, hogy ,az
Otszazezredik végleges dontés meghozatalat kivets 10. napon lép hatalyba’, azonban a varhaté hatalybalépése
elorelathatolag innent6l szamitva majus honapig mindenképpen bekovetkezik. Az E-ING kotelezé
alkalmazasaval az eljar6 jogi képviseld felelssége még a korabbiakhoz kepestis jelentdsen megnd, tovabba szamos
plusz terhet 6 a jogi képviseldkre az Uj rendszer (pl. kiegészits feleldsségbiztositas megkotése stb.).

A bejegyzés dija kb. 45.000-80.000,- Ft + AFA [ tarsashaz!

Mindenkeppen biztato hir, hogy ezen, kézos képviseld nyilvantartasba-vételi eliarast elegendd egyetlen egyszer
elvegezni tarsashazanként, és ezzel a dologgal soha t5bbé nem kell foglalkozni. Ezzel szemben a —szintén
2025.01.1501 hatélyos- Tht. 55/B. § (2) bekezdése szerinti beszamolo benyujtasat minden évben kotelezd lesz
idéntdl elvégezni (azaz mar idén is), amely eljarasban a jogi képviselet szintugy kételezd, és ennek kiilén
ligyvédi dija van.

Osszefoglalva tehat:

- idén majus 1-ig bezarélag minden egyes tarsashaznal be kell jelenteni a kozds kepvisel6t az ingatlan-
nyilvantartasba,

- innentdl kezdve minden évben (mar idén is) be kell nydjtani a kozgyiilés altal elfogadott szamviteli
szabalyok szerinti beszamolét az ingatlaniigyi hatosaghoz (foldhivatathoz).

Jelen vannak: 3714/10 000 th
9/2025. 04.07.sz. Hatérozat
A kozgytilés 3714 /10000 th igen, 0 /10 000 th nem, 0/ 10 000 th tartozkodissal ugy hataroz, hogy a 1074
Budapest, Dohény utca 84. sz. Tarsashaz kézgyiilése (természetbeni cim: 1074 Budapest, VII. keriilet,
Dohany utca 84, belteriilet hrsz 33735) az alabbi hatirozatot hozta: o
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A kézgyiilés feltétien és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Budapest VII. keriilet,
belteriilet, 33735 hrsz alatt felvett, Budapest VI. ker, Dohany utca 84 szam alatti Tarsashaz (a
tarsashazkozosség neve: VII. kertilet Dohany utca 84, Tarsashaz; nyilvantart6 hatoésag a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly) torzslapjara a 2025.aprilis 07. napjan a 9/2025.04.07. sz. hatarozattal
hatarozatlan id6tartamra k6zds képviselové valasztott Flaming6 Tarsashazkezelo Kft. k6z6s képviselore
vonatkozdan a k6z6s képviseldi tisztség keletkezésének és fennallasanak a ténye bejegyzésre kerliljén és
ezzel egyidejileq az alabbi adatok is bejegyzésre keriiljenek:

megvalasztott k6zos képviseld:

neve: Flamingé Tarsashazkezelo Korlatolt Felelosségii Tarsasag

székhelye: 2014 Csobanka, Pataksor utca 3.

cégjegyzékszama: 13-09-187017,

adoszama: 24309444-1-13

képviseletében eljar: Bogar Aniké ligyvezetd énalléan

nyilvantarté hatésag: Budapest Kérnyéki Torvényszék Cégbirdsaga

elektronikus levélcim: info@tarsashazak.com,

telefonos elérhetéség: + 3630 687 87 47

a megvalasztott tisztségviselo tisztsége. k6z0s képviseld

a tisztség keletkezésének idépontja: 2025. maj

. a tisztség hatarozatlan idére jott Iétre, visszavonasig érvényes

A Tarsashaz kozgyiilése egyuttal felhatalmazza a k6zds képvisel6t, hogy a tarsashazakrol szolé 2003. évi
CXXXIII. térvény 55/A. § (1) és 55/B. § (1) bekezdése, tovabba 55/B. § (2) bekezdése, valamint az ingatlan-
nyilvantartasrél sz6lo 2021. évi C. térvény, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény
végrehajtasarol szol6 179/2023. (V.15.) sz. Kormanyrendelet alapjan a Tarsashaz képviseletében a sziikséges
bejelentéseket megtegye, ennek keretében a kézdsség (igyintézését ellatd kézds képviseldé adatainak
bejegyzésére, késobbiekben a torlésére, megvaltozasara iranyulo kotelezettségét teljesitse, a kbzgyiilés altal
elfogadott szamviteli szabalyok szerinti beszamolot benyujtsa és ennek soran teljes jogkdrrel eljarjon
Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztalya elott azzal, hogy az eljarasok lefolytatasara
ligyvéd vagy ligyvédi iroda részére megbizast jogosult adni, mivel az ingatlan-nyilvantartasi hatésag elotti
eljaras jogi képviselo kételes. A tarsashazkozésség a kozds képviseld tisztsége keletkezésének ténye
bejegyzéséhez feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul, a bejegyzési engedélyt megadja.

6.Klima kihelyezeés altalanos szabalyozasa
Tulajdonos: Ezt mar tavaly megbeszéltik és szavaztunk is rola.
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