Szekhely: 1088 Budapest, Krudy utca 2. fsz. 1

NYO Lc Ko R Telefon: +36 (1) 338-0861, e-mail: iroda@nyolckor hu

= - — Hibatejelentés hiba@nyolckor hu
Tarsashazkezeld Kft. ) J

Ugyfélfogadas. eldzetes egyeztetés alapjan
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JEGYZOKONYV

Készilt a Budapest VIL. Kiraly u. 39. szam alatti Tarsashaz tulajdonosainak a 202S. aprilis 14-ei
k6zgytilésérol; helyszine a 1088 Budapest, Krudy utca 2. fsz. 1. szam alatti ingatlan (k6zds képviseld
irodaja).

Kreczinger Istvan mint a kdzgyilést dsszehivo Nyole Kor Kft. iigyvezetdje kdszonti a megjelenteket,
a kozgyiilest 17:30-kor megnyitja és megallapitja, hogy a meghirdetett 17:30 oras idépontban a
megjelent tulajdonosok 2.600/10.000 tulajdoni hanyadot képviselnek, a kozgyiilés nem
hatarozatképes, igy a meghivoban kozolteknek megfeleléen megismételt kdzgyiilést kell tartani. A
17:35-kor tartando megismételt kozgyllés a megjelentek tulajdoni hanyadatdl figgetleniil
hatarozatképes. A megismételt kozgylilés idSpontjara a megjelent tulajdonosok 2.927/10.000
tulajdoni hanvadot képviselnek.

A kozgyilésen megjelentek nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol 1évé tulajdonostars altal
meghatalmazott személy nevét a jegyzokonyvhoz mellékelt jelenléti iv tartalmazza.

1. napirendi pont
A kozgyilés levezet elnokének, jegyzokonyvvezetojének, valamint a jegyzokonyv
hitelesitéinek megvalasztasa

2025.04.14./1. szami hatirozat:
A kozgyiilés 2.927/10.000 igen, 0/10.000 nem szavazattal, 0/10.000 tartézkodas mellett

- akozgyiiles levezet6 elnokének Kreczinger Istvant
- akozgyiilési jegyzokdnyv vezetdjének Miklési Klaudiat
- ajegyzOkonyvet hitelesits tulajdonosoknak Gilné Semler Agnest és

. Kreszanné Kénya Editet valasztja meg.

2. napirendi pont

Ko6zos képviselet 2024. évi elszamolasa, dontés az elszamolas elfogadasarol és az iigykezeloi
tevékenység jovahagyasarol

Elnok kivetiti az elozetesen is megkiildott elszamolas tablazatat. A kiadasoknal extra tételként
megjelent a pince szell6ztetéséhez kapcsolodo tételek a felujitasi soron. A paratartalom csékkent. Az
utolagos vizszigetelés 80-100 M forint lenne. Fokozatos szelloztetéssel lehet jobb viszonyokat
teremteni.

Tulajdonos kérdezi, hogy miért pont a szallodaval k6zos falszakasz a legnedvesebb, Az épitész a
kovetkezo bejaras alkalmaval megvizsgalja. Elégséges lehet a gépi szelloztetés.

A tulajdonosi jelenlét 4.125/10.000 tulajdoni hanyadra emelkedett.
Nem érdemes részlegesen injektalni.

Tobb liftjavitas tortént, ez draga. Mas liftes nem vallalja, mert a Schindler nem ad alkatrészt. Kb.
1.5 M forint ment ¢l a liftre. Kintlévéség magas. Gyebnar ur magyarazkodik. Nem ért egyet a




szamitassal. A sajat szamitasa szerinti kozos koltséget sem fizeti. Egyezséget szeretne, vagy jogvita
lesz.

Tulajdonosok fizetésre 6sztonzik Gyebnar urat.

A hasznalatbavételi engedeélyt elndk kivetiti. Gyebnar ur szerint ez nem jogeros.

Az alaptertilet, plusz a terasz alaptertiletének a fele.

A terasz alatti fodémlemez k6z0s tulajdon, az erkélyek alapterilletének a telét bele szoktak
szamolni a tulajdoni hanyadba az alapito okiratba. A teraszok szigetelése kdltséges munka. Mds nem
tudja hasznalni. Gyebnar ur azt allitja, hogy fizetett a fodém javitasaért.

Ha a 61 nm-t nem vitatja. akkor fizesse ki.

Tulajdonos elmondja, hogy hasonld helyzetben volt korabban. A tdrsashazi tdrvény ugy
rendelkezik, hogy a terasz tertletének a felét fizetni kell.

A tarsashaz nincs csodkodzeli allapotban.

Tulajdonos a tavalyi csatornadugulasrol kérdez. Valahonnan az épiiletbdl eredt az oka.

A villanyfogyasztas visszaesett. Ha volt illegalis rakotés. azt leszedték. Az draallast a képviselet
folyamatosan figyeli. A masodik emeleti onkormanyzati bérlé volt valoszintleg.

Drogoznak a tarsashdzban. Altaldnos jelenség, rendért kell hivni.

Tulajdonos szerint a proxyra kell attérni.

Tulajdonos a karkdto kifizetésérol kérdez. Terhelve lett az érintett tulajdonosra.

Levezeto elnok megallapitja. hogy a kozgvilés valtozatlanul hatarozatképes a 4.125/10.000
Jelenlétre tekintettel, ezért az inditvanyt szavazasra bocsatja.

2025.04.14.22. szami hatérozat:

A kozgyiilés 4.125/10.000 igen, 0/10.000 nem szavazattal, 0/10.000 tartézkodss mellett a kozos
képviseld 2024. évre vonatkozé elszimoldsit elfogadja és a 2024. évi ligykezeldi tevékenységét
jova hagyja.

3. napirendi pont
Pincei fodém javitasa statikai szakvélemény alapjan

Statikus megvizsgalta a pincét: korrodadlnak az acélgerendak. Statikus részletezte a teenddket. Két
ajanlat érkezett. A miiszaki ellenérnek feliigyelnie kell a munkat. A felmérés részletes. A boltozatokat
oldalrdl is meg kell bontani és szirdproba szertién vizsgalni kell. Valosziniileg csak az also dvvel van
probléma.

Elnék célbefizetést javasol a fodém rendbetételére.

Két ajanlat érkezett, egy olcsobb és egy dragabb. Elndk az olcsobb ajanlattevot javasolja
elfogadasra, de érdemes raszamolni az ajanlatra.

Tulajdonos a hitelfelvétel feltételeirol kérdez.

Tulajdonos arrol kérdez. hogy a raépités mennyire terhelte meg az épiiletet. Vannak repedések a
falakon. Haloval érdemes megerdsiteni.

Levezeto elndk megallapitia. hogyv a kézgyiilés valtozatlanul hatarozatképes a 4.125/10.000
jelenlétre tekintettel, ezért az inditvanyt szavazdsra bocsatja.

2025.04.14./3. szimi hatdrozat:

A kozgyiilés 4.125/10.000 igen, 0/10.000 nem szavazattal, 0/10.000 tartézkodas mellett ugy
hatiroz, hogy elfogadja az Alpin Pau-bau Kft. (székhely: 2098 Pilisszentkereszt, Pataksor utca
3.; adészam: 14885714-2-13) brutté 3.295.066 forintos ajanlatit fogadja el a fodém javitisara.

4. napirendi pont
Pinceajté racsra cserélése
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Erdemes lenne a szell6ztetés miatt racsra cserélni a pince ajtajat.

Négy ajanlat érkezett két kivitelez6tol: sima bortonracs €s diszes racs. Képeket mutat levezetd
elnok.

Tulajdonos perforalt lemezt javasol. Nem lenne jo.
A légmozgast a racs segitene.

Levezeto elnck megallapitia, hogyv a kozgvules valtozatlanul hatarozatképes a 4.125/10.000
Jelenlétre tekintettel, ezért az inditvanyt szavazasra bocsatja.
2025.04.14./4. szamu hatarozat:

A kozgyiilés 4.125/10.000 igen, 0/10.000 nem szavazattal, 0/10.000 tartézkodas mellett agy
hatiroz, hogy a pinceajté cseréjét einapolja a jovo évre.

5. napirendi pont
Pincei vezetékek karbantartasa, korrézidmentesitése és szigetelése

A csovek tisztitasa, korrdziomentesitése €s szigetelése lenne a cél. Egy értékelheto ajanlat
érkezett.

Proxys beléptetést szeretnének a tulajdonosok és tiltani a kulcsszéteket.

Levezeto elnok megallapitia. hogy a kézgyvulés valtozatlanul hatarozatképes a 4.125/10.000
Jjelenlétre tekintettel, ezért az inditvanyt szavazasra bocsatija.

2025.04.14./5. szamu hatarozat:

A kozgyiilés 4.125/10.000 igen, 0/10.000 nem szavazattal, 0/10.000 tartézkodds mellett ugy
hatiroz, hogy elfogadja az Alpin Pau-bau Kft. (székhely: 2098 Pilisszentkereszt, Pataksor utca
3.; adészdm: 14885714-2-13) brutté 1.183.640 forintos ajanlatit fogadja el a vezetékek
karbantartasara.

6. napirendi pont
Palyazatok

Levezeto elnok megallapitia, hogv a kozgyilés valtozatlanul hatarozatképes a 4.125/10.004)
jelenletre tekintettel, ezért az inditvanyt szavazdsra bocsatja.

] Ebben a napirendi pontban nem sziiletett hatarozat.

7. napirendi pont
Biztonsagi kérdések (SzMSz, kamerarendszer, beléptetoé rendszer)

A tarsashaz uj SzMSz-t szeretne, a jelenlegi 2004-es. Online kézgyiilés szabalyait rogziteni kell.
Tulajdonosok beleszolhatnak a tervezetbe. Szallashely-szolgaltatast a tarsashaz engedélyezte
kozgytlési hatarozatban. Lehet finomitani a szabalyokat. A kamerarendszer feltételeit is
megteremteni. Uzemelteté cég is kell majd a kamerahoz.

Tulajdonos elmondja, hogy csomagmegorzokben at lehet adni a kulcsokat a vendégek szamara.
Kulcsszéf nem felhelyezhet6.

Levezeto elnok megallapitia, hogy a kozgvuleés valtozatlanul hatarozatképes a 4.125/10.000
Jelenlémre tekintettel, ezért az indirvanyt szavazasra bocsdtja.
2025.04.14./6/1. szamia hatarozat:

A kozgyiilés 4.125/10.000 igen, 0/10.000 nem szavazattal, 0/10.000 tartézkodas mellett agy
hatdroz, hogy késziiljon uj SzMSz, amely lehetévé teszi a kamerarendszer kiépitését is.
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2025.04.14./6/2. szamu hatarozat:

A kozgyiilés 3.329/10.000 igen, 796/10.000 nem szavazattal, /10.000 tartézkodds mellett igy
hatdroz, hogy a belépikédokat kivezetik és attérnek a kizdrélagos proxys bejutisra.

8. napirendi pont
Alapité okirat médositas (ideértve a koltségviselés kérdését)

Az alapito okirat modositdsinak a befejezésére nem érkezett még meg az ajanlat. Tobb millio
forint lesz. A koltségviseldje a lényeges. az épittetd cég megsziint. 3-5 M forint a becsiilt kéltsége. A
hasznalatbavételi engedély Gyebnar ur szerint nem jogerss.

Fellebbezésnek helye nincs, a dontés végleges a dokumentum szerint.

Becsiilni lehet az ligyvédi koltségeit az alapité okirat modositasanak. Egyezség kell. hogy ki ad
megbizast az ligyvédnek és ki fizeti a koltségeket. A beruhazénak kellett volna fizetnie, de csédbe
ment. Tulajdonos szerint a raépitéses albetétek tulajdonosainak kellene fizetniik. A tetdtér
tulajdonosok érdeke. hogy ez megvalosuljon, a k6ltségeket nekik kell allniuk.

Tulajdonos elmondja, hogy ez a haz irata, és mindenki tisztdban volt. hogy az alapito okiratot
modositani kell. A kivitelezo koltsége lett volna, de csédbe ment.

Elnok elmondja. hogy a régi tulajdonosok nem fogjak akadalyozni a médositast. Két beruhazotol
volt igéret, hogy a koltségeit ennek viselik, de egyik esetben sem tortént meg.

Gyebnar ur semmivel sem ért egyet.

EIndk elmondja, hogy Gyebnar tr rossz taktikat kdvet, még kozos koltséget nem fizetett.

Gyebndr ur perre menne.

Tulajdonos elmondja, hogy az uj tulajdonoknak kell a kdltségeket allniuk.

Gyebnar ur hatdrozatot var a tulajdonosi allaspontrol.

Maradhat tgy az alapité okirat tugy. ahogy van.

Gyebnar ur szerint nem fizethetik csak azok, akiket érint.

Sandor Ibolya szerint csak akkor lenne szabad dénteni, ha tSbben vesznek részt a kozgyiilésen.

Gyebnar Ur szerint majd a birosag dont.

Tulajdonosok vitaznak.

Elndk javasolja Gyebnar dmak, hogy a jogiszok egyeztessenek egymassal. Gyebnar ur ezt
mondja, hogy ultimatumot 6 nem fogad el. Téle csak azt varjik el a tulajdonosok. hogy az elmaradt
kozos koltséget fizesse ki, de ki kell szamolni rendesen a tartozasat. Neki a negvediken ugyanaz a
probléma4ja, bar nem lakik a hazban, mint aki a masodikon lakik.

Gyebnar ur a sajat maga altal elismert kozos koltség tartozast sem fizette meg. Ennek meg kellett
volna torténnie. Perelni is csak a vitatott dsszeg miatt lehet.

Gyebnadr ur is megcsinalhatja az alapito okirat médositasat.

Gyebndr Ur nagyon sokat tett a hazért ingyen. Kifizetett egy azas javitast is.

Gyebnar ur nyitott az egyezkedésre, amig a tarsashaz egésze fizeti az alapito okirat modositasanak
koltségeit.

Sandor Ibolya szerint is minden tulajdonosnak kellene fizeni a modositésért.

Levezeto elnok megdllapitia. hogy a kézgwiilés valtozatlanul hatarozatképes a 4.125/10.000
jelenlétre tekintettel, ezért az inditvanvt szavazdsra bocsatja.

[_Ebben a napirendi pontban nem sziiletett hatarozat.

9. napirendi pont
2025. évi koltségvetés

Eindk kivetiti a koltségvetést. Az tzemeltetés és karbantartasi koltségek emelkednek, ebben
felujitds nincs. Ennek egvik oka, hogy 44 nm az tlagos albetétméret. A tervezett karbantartasi
kiadasokat emelni kellett.



Levezeto elnok megallapitia. hogy a kozgviilés valtozatlanul hatarozatképes a 2.984/10.000
Jelenlétre tekintettel, ezért az inditvanyt szavazasra bocsatja.

2025.04.14./9/1. szamwu hatirozat:

A kozgyiilés 2.188/10.000 igen, 796/10.000 nem szavazattal, 0/10.000 tartézkodas mellett tigy
hatiroz, hogy a pincei fodém javitisat és jarulékos koltségeit célbefizetésbél finanszirozza,
2025.07.31. hatiridével, egyszeri 3.683,-Ft/nm célbefizetésrdl dont tigy, hogy aki tudja, fizesse
be a hataridé elott.

2025.04.14./9/1. szamu hatirozat:

A kozgyilés 2.188/10.000 igen, 796/10.000 nem szavazattal, 0/10.000 tartézkodas mellett a kdzos
képviselet jelen jegyz6konyvhoz is mellékelt 2025, évre vonatkozd, takaritisi dij (2025. januér
1-t6l 87.500, -Ft/ho6) és kezelési dij (2025. januar 1-t61 184,513, -Ft/hé) emelést is tartalmazé
moédositott koltségvetési javaslatit elfogadja. A tervezett kiadasok alapjin a kozgyiilés a
tulajdonosi kozosség kozisen viselt kiadidsaihoz valé hozzdjarulis mértékét 2025. mijus 1-t6]
az alabbiak szerint dllapitja meg:

Kozos koltség 506,-Ft/nm/ho
Vizdtalany (vizora nélkiili) 144,-Ft/nm/ho
Célbefizetés (2025.07.31-ig) 3683,-Ft/nm

Levezeto elnok megkdszoni a részvételt és a kdzgyileést 20:15-kor berekeszti.
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